KOLLEKTIIVSE ELAMUEHITUSE OIGUSLIKKE KUSIMUSI
EESTI NSV-S

H. Rink
Tsiviildiguse ja -protsessi kateeder
I. Korteriprobleem ja kollektiivse elamuehituse eelised

Korteriprobleem on No6ukogude Liidus kaotanud oma klassi-
iseloomu ja meil on loodud kdik objektiivsed tingimused selle
lahendamiseks. Praegu meil veel esinev korterite puudus on aga,
nagu margib N. S. HruStSov * tingitud jargmistest pdhjustest:
1) ndukogude-eelselt korralt péritud korterikitsikusest; 2) linna-
liste asulate elanikkonna kasvust ndukogude korra ajal rohkem
kui 3,5 korda; 3) sOjaeelsetel aastatel elamute ehitamise alal
teostatud  kokkuhoiust rasketfostuse arendamise eesmérgil;
4) sOjaga NOukogude Liidu elamufondile tehtud suurtest kahjus-
tustest, mille tagajarjel peavarjuta jai 25 miljonit inimest.

Korteriprobleemi lahendamine on aktuaalseks Uulesandeks ka
Eesti NSV-s, kus sdda havitas 1654 000 ruutmeetrit elamispinda.
Sdja jaljed elamute osas on likvideeritud. Eesti NSV-s moodus-
tas elamispind 1 jaanuariks 1960. a. 140% sOjaeelsest. Kuid
tarvidus uute korterite jarele on soOjajargsel perioodil tunduvalt
suurenenud. See on seletatav toostuse kiire arenguga Eesti NSV-s,
mille tagajarjel meie vabariigi linnaliste asulate elanike arv on
viimase 20 aasta jooksul kasvanud 320000 inimese vorra ja
Eesti NSV (koos Lati NSV-ga) on linnarahvastiku osatédhtsuselt
teiste liiduvabariikide seas esimesele kohale tdusnud. 1959. a.
asus kogu Eesti NSV rahvastikust 56% linnalistes asulates.2
Noudmine uute korterite jarele on kasvanud ka seoses rahva
ainelise ja kultuurilise elutaseme tdusuga ning eesmargiga Kkind-
lustada igale perekonnale omaette korter. Korteriraskusi siven-
dab veel asjaolu, et revolutsioonieelne elamufond on suurel maa-
ral tehniliselt vdi moraalselt vananenud.

Et likvideerida meie maal korteripuudus, pustitati NLKP

1 H C. XpywesB, CopokK sneT BenmkoiA OKTSAGPbCKOM COLMAIUCTUYECKOIA
pesontounn, UN3g. «MpaBpa», 1957, Ik. 47.

2 Eesti NSV. Andmete kogumik, koostanud V. Tarmisto, Tallinn 1959,
k. 17 ja 277.
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Keskkomitee ja NSV Liidu Ministrite Noukogu 31. juuli 1957. a.
maérusega «Elamuehituse arendamisest NSV Liidus»3 elamu-
ehituse programm kuni 1970. aastani. Eesti NSV osas on need
Ulesanded konkretiseeritud EKP Keskkomitee ja Eesti NSV
Ministrite NOukogu 8. oktoobri 1957. a. médadrusega nr. 337 «Abi-
ndudest elamuehituse arendamiseks Eesti NSV-s». NLKP erakor-
ralisel XXI kongressil vastuvdéetud NSV Liidu rahvamajanduse
arendamise kontrollarvud aastaiks 1959— 1965 ndevad ette, et
korteriprobleem lahendatakse olulisel méaaral juba kaesoleva seit-
seaastaku jooksul.

Selle majanduslikult ja poliitiliselt tdhtsa programmi teosta-
misel etendab riikliku elamuehituse kdrval suurt osa elamute ehi-
tamine kodanike eneste sdistudega ja riikliku krediidi tdienda-
val abil individuaalelamuehituse korras, mille arvele langeb meiU
Eesti NSV-s, ummarguselt 93 linnalistes asulates ehitada kavat-
setud elamispinnast.

Individuaalse elamuehituse vormiks kuni 31. juuli 1957. a.
méaéaruse kehtestamiseni oli kodanike poolt Uheperekonnakorteriga
Uksikelamute ehitamine isikliku elamuomandidiguse alusel. Vas-
tavalt NSV Liidu Ulemnéukogu Presiidiumi seadlusele 26. augus-
tist 1948. a.4 vbivad need elamud olla 1—2-korruselised kuni
5 toaga ja seadluse tdienduse kohaselt 18. juulist 1958. a.5 ela-
mispinna dlemmaaraga 60 ruutmeetrit. Need elamud vdivad kuu-
luda kodanikele kas Uksikomandina vdi abikaasade Uhisomandina.
Elamuid lubati pistitada ka kahel v6i mitmel kodanikul 0hi-
selt, kuid samas Uulalnimetatud suuruses ning kaasomandina
motteliste osade alusel.

Et vdimaldada kodanikele laialdasemalt osa votta korteri-
probleemi lahendamisest ning Uhtlasi tdsta meie linnade vélja-
ehitamise taset, ndeb 31. juuli 1957. a. méiruse p. 24 lisaks eel-
toodud vormile ette uue individuaalehituse vormi, nimelt koda-
nike poolt Uhiselt vastastikuse tddabi alusel paljukorteriliste elu-
majade ehitamise tulpprojektide jargi selliselt, et iga ehitaja
omandab isikliku omandifiguse Kkorterile.

Sellel individuaalehituse uuel vormil, kollektiivsel paljukorte-
riliste kahe ja rohkema korrusega elumajade ehitamisel on rida
vastuvaidlematuid ja hinnatavaid eeliseid nii ehitajate eneste kui
ka Uhiskondlike huvide seisukohalt, vorreldes iUhe korteriga indi-
viduaalelamute ehitamisega.

Millised eelised on paljukorteriliste ja mitme 1korru-
sega majade riiklikul ehitamisel, vo0rreldes vahekorruseliste ela-
mutega, sellel kisimusel peatus- ka N. S. HruStSov oma kones
Lvovi autobussitehase tdotajaile 9. detsembril 1959. a.6 Mitme

3 CIn CCCP, 1957, Ne 9, cT. 102

4 NSVL Ulemndukogu Teataja, 1948, nr. 36.

5 NSVL Ulemndukogu Teataja, 1958, nr. 16.

6 Jlyywe TpyauTbca — Jiyywe XuTb. Peub ToBapuwa H. C. XpyuweBa»
«[MpaBga», 10 XII 59, Ne 344.
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korteriga majade ehitamise eeliseid kolhoosikilas késitles
N. S. HrustSov NLKP Keskkomitee pleenumil 25. detsembril
1959. a.7 N. S. HrustSov mérkis, et paljukorteriliste ja mitmekor-
ruseliste elumajade ehitamine ning nende hilisem ekspluatatsioon
on odavam. Selliste majade ehitamine alandab tunduvalt vee-
vérgi, kanalisatsiooni ja teede ehitamise ning korrashoiu kulu-
sid jne.

Samad eelised on taiesti maksvad ka kollektiivsel paljukorte-
riliste kahe ja rohkema korrusega elamute ehitamisel kodanike
poolt linnalistes asulates. Selliste majade ehitamine on nii raha-
liste vahendite kui ka ehitusmaterjalide kulutuse seisukohalt
6konoomsem. Mitmekorterilise elamu ehitamisest vdivad osa vo0tta
ka kodanikud, kellel ei piisa rahalisi vahendeid terve individuaal-
elamu ehitamiseks, kuid jatkub ihele korterile, sest selle ehita-
mine tuleb odavam. Ehituskrundid kasutatakse kollektiivelamute
juures ara saastlikumalt. Vaikeste individuaalelamute laialipaisa-
tus keskmise suurusega ja suuremates linnades kutsub esile ka
suuri riiklike vahendite kulutusi tanavate, veevargi, kanalisat-
siooni, elektri, side jne. alal. Tdusevad tootajate kulutused trans-
pordile ja ajakulud t6dkohale ning sealt tagasi sdiduks jne.8

Peamiseks vastuargumendiks, mis esitatakse kollektiivelamu
ehitamisele, on majas mitme omaniku olemasolu, millest karde-
takse tekkivat arusaamatusi maja hilisema ekspluatatsiooni peri-
oodil. Selliste arusaamatuste tekkimise v&imalusi korteriomanike
vahel vdib aga vdhendada miinimumini korterite otstarbeka val-
jaehitamisega ja korteriomandifiguse séatete vastava kujunda-
misega, mis vOimaldavad ihtede korterite omanike poolt teiste
diguste rikkumise korral rakendada rikkujate vastu sanktsioone.

Kollektiivse elamuehituse eeliste aktiivhe osa korteriprobleemi
lahendamisel Eesti NSV-s sOltub suurel mé&aral nende suhete sel-
gest juriidilisest piiritlemisest, mis tekivad nii elamute ehitamise
kui ka valminud majade hilisema ekspluatatsiooni perioodil.

Seda silmas pidades vaatlemegi alljargnevalt kollektiivse ela-
muehituse 0iguse rakendamise praktikat ja kollektiivse elamu-
ehituse juriidiliste aluste kujundamise kisimusi Eesti NSV-s.

Il. Kollektiivse elamuehituse diguse rakendamise praktikast
Eesti NSV-s

NLKP Keskkomitee ja NSV Liidu Ministrite Ndéukogu 31. juuli
1957. a. maaruse p-s 24 kodanikele ettendhtud 0igus ehitada
kollektiivselt paljukorterilisi elumaju isikliku omandifigusega

7 Seltsimees N. S. HruStSovi kdne 25. detsembril 1959. a. NLKP Kesk-
komitee pleenumil. «Rahva Héaal», 30. dets. 1959, nr. 306, lk. 3.

8 Lahemalt neist kisimustest vt. E. Bonb®eHCOH, 3TaXHOCTb 3aCTOMKU
M 9KOHOMMKa FOPOACKOIr0 X03AMcTBa. «KWU/INLLHO-KOMMYHa/IbHOE XO035KACTBO», 1959,
Ne 5, Ik. 3—4; A. MawkoB u [O. MopoBCKUUM, KonneKTUBHOE U UHOVBU-
AyasibHOe CTPOMTEsIbCTBO U ero TeppuTopuasibHoe pasmelieHve. «OKMANLHO-KOM-
MyHaslbHOe X03AACcTBO», 1959, Ne 11, Ik. 16— 17.

61



korterile on leidnud rakendamist ka Eesti NSV-s, peamiselt suu-
remates linnades, eeskatt Tartus.

Nii on Tartus 1958. a. algusest kuni 1960. a. alguseni moo-
dustatud nelikimmend 2—4-liikmelist kollektiivi 2—4 korteriga
elamute ehitamiseks.

Kahjuks ei ole aga meil Eesti NSV-s senini kehtestatud kol-
lektiivse ehitamise vormi ellurakendamiseks 31. juuli 1957. a
maaruse p. 24 lI6ikes 3 ettendhtud vabariiklikku elamuehituskol-
lektiivide pdhimaarust, mille puudumine pidurdab kollektiivset
ehitamist Eesti NSV-s.

Kollektiivide poolt elamute ehitamine toimub meil individu-
aalehituse vormi senises raamistikus, mis takistab kollektiive
saavutamast seda efekti, mida néeb ette 31. juuli 1957. a. mé&a-
ruse p. 24.

Ehitajate kollektiivid moodustatakse ehitajate endi é&ranage-
mise ja suulise kokkuleppe alusel.

Juriidiliselt vormistatakse kollektiivne ehitamine kahe akti
alusel: 1) todrahva saadikute ndukogu tditevkomitee otsusega,
administratiivaktiga ehituskrundi eraldamise kohta kollektiivi
liikkmetele, ja 2) neile ehituskrundi téhtajata kasutada andmise
lepinguga.

Maatuki tdhtajata kasutamiseks andmise lepingud solmitakse
individuaalehitajaid maéaaratud tuuplepingu alusel.

Ehituskrundi suurus oleneb ehitajate arvust ja ulatub 400—
1500 ruutmeetrini.

Elamute ehitamine toimub individuaal- ja kohandatud tuup-
projektide alusel. Elamud on ette ndhtud kahekorruselised ja
sisaldavad ehitajate arvule vastava hulga kortereid. Iga korter
vOib sisaldada maksimaalselt 5 tuba, elamispinnaga kuni 60
ruutmeetrit.

Kollektiivi liikkme lahkumine ja asendamine uuega toimub kol-
lektiivi liikmete kokkuleppe alusel. Lahkunu asemele uue liikme
votmine kollektiivselt ehitajate hulka tuleb juriidiliselt vormis-
tada taitevkomitee otsusega ning krundi kasutamise lepingusse
kandmisega.

Ehituskrundi kasutamise lepingu kohaselt tekib ehitajatel ehi-
tatavale majale kaasomandidigus vOrdsetes mottelistes osades.

Sellise 31. juuli 1957. a. mairuse p-ga 24 ettendhtud kollek-
tilvse ehitamise 0&iguse rakendamise praktikas ilmnevad Eesti
NSV-s jargmised pohilised puudused.

Puudulikuks tuleb pidada esiteks kollektiivide moodustamise
korda ja kollektiivi liilkmete omavahelise seltsingulepingu suu-
list vormi.

Teiseks, kruntide tédhtajata kasutamiseks andmise lepingu sol-
mimine tavalise individuaalehitajate tlluplepingu alusel ei vasta
kollektiivse ehitamise erisustele.

Kolmandaks oluliseks puuduseks téitevkomiteede ja notariaal-
organite praktikas on asjaolu, et kollektiivi lilkmetega sdlmitud
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krundi kasutamise lepingus nédhakse,ette omandifiguse vormina
valminud elamu suhtes kaasomandidigus mottelistes osades. Vii-
mane asjaolu on otseses vastuolus 31. juuli 1957. a. maaruse
p-ga 24, mis naeb ette igale ehitajale isikliku omandibdiguse kor-
terile kui elamu reaalosale.

Kollektiivse elamuehituse praktikas nimetatud organite poolt
vbBetud suund kaasomandile mottelistes osades, mis on tingitud
pliidest kinni pidada meil kehtiva tsiviilkoodeksi raamidest, viib
meid mitme korteriga elamute valmimisel omandidiguse Kkusi-
muses ummikusse. See ilmneb paarist jdrgmisest néitest.

Kehtiva TsK 8-le 62 vastavalt toimub kaasomandi kasutamine
kaasomanike kokkuleppe alusel. Seega ka konkreetse Kkorteri
kasutamine paljukorterilises majas toimuks kaasomanikevahelise
kokkuleppe alusel, mis on kohustusfigusliku iseloomuga ja kehtiv
ainult poolte vahel, kuid mitte nende singulaarseile digusjarglas-
tele. Sellele vastupidiselt on aga isiklik omandidigus Kkorterile
kui maja reaalsele osale asjadigusliku m&juvdimuga ning léaheb
tle omaniku igale digusjarglasele.

TsK § 65 alusel on igal kaasomanikul digus nduda oma osa
eraldamist kaasomandist, see on, ka kaasomandi |6petamist, mis
annab kaasomandile teataval mé&éaral ajutise omandimooduse ise-
loomu. See pdhimdte ei ole aga kooskélastatav isikliku omandi-
oigusega korterile. Isiklik omandidigus korterile peab olema aja-
liselt piiramata ega v0i sodltuda kaasomanike ndudmisest selle
I6petamiseks.

Ka TsK 8-s 64 ettendhtud kaasomanike ostueesdigus uhe
kaasomaniku poolt oma osa vddrandamisel ei ole paljukorteri-
lise elamu puhul rakendatav.

Nii ndeme, et kehtiva tsiviilkoodeksi kaasomandidiguse sitted
ei ole piisavad selleks, et nende raamides teostada kollektiivset
mitme korteriga elamute ehitamist ja valminud majades ellu
viia isiklikku omandidigust korterile, nagu seda ette ndeb 31. juuli
1957. a. maaruse p. 24. Sellepédrast ei ole ka Oige ja vastuvbetav
praktikas voetud orientatsioon rakendada kaasomandit mottelis-
tes osades kui korteriomandi asendusvormi.

Neljandaks puuduseks téitevkomiteede ja ka mdnede juhtivate
organite praktikas on arvamus, nagu v0iksid individuaalehitajate
kollektiive asendada elamuehituskooperatiivid.

Elamuehituskooperatiiv on (ks ttdtajate elamute ehitamisele
kaasatdmbamise vorm, mis on hiljuti reguleeritud Uleliidulise ja
vabariikliku seadusandlusega.9 Ehituse 0konoomsuse ja linnaehi-

9 NSV Liidu Ministrite NOukogu maarus 20. martsist 1958. a. nr.
elamuehituskooperatiividest — CIN CCCP 1958, nr. 5; Eesti NSV Ministrite
Ndukogu maé&arus 30. aprillist 1958. a. nr. 158 «Elamuehituse ja suvilate ehi-
tuse kooperatsiooni arendamisest vabariigis». «Eesti NSV Teataja», 1958, 6,
90; Eesti NSV Ministrite NOukogu méaarus 31. juulist 1958. a. nr. 270
«Elamuehituse ja suvilaehituse kooperatiivide tllppdhikirjade kinnitamisest».
«Eesti NSV Teataja» 1958, 10, 155
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tuse seisukohalt vastab kooperatiivelamu taielikult kdigile palju-
korterilise elamii eelistele. Ka ehitusest osavotjate korteri tarbi-
mise vajaduse rahuldamise seisukohalt laheneb kooperatiivelamu
individuaalehitajate kollektiivelamule, kuid siiski ei saa koope-
ratiiv olla individuaalehitajate kollektiivi asendusvormiks.

Elamuehituskooperatiiv on sotsialistlik organisatsioon, juriidi-
line isik, ja valminud elamu kuulub temale kooperatiivse oman-
dina. Liikmesus kooperatiivis ei anna liikmele, isiklikku omandi-
oigust korterile, vaid korteri kasutusdiguse obligatsioonidigusliku
suhte alusel liikme ja kooperatiivi vahel.

Elamuehituskooperatiivi moodustamiseks on vaja vahemalt 8
liiget ja jarelikult saab kooperatiiv ehitada arvult vdhemalt 8 kor-
teriga elamuid. Seega on kooperatiivsest ehitamisest téielikult
vélja lulitatud kollektiivid liikmete arvuga alla 8 ehitaja ja
juba ainult selle tottu ei saa kooperatiiv olla vaiksemaile kollek-
tilvidele asendusvormiks.

I11. Kollektiivse elamuehituse juriidiliste aluste
kujundamisest Eesti NSV-s

Et kollektiivne elamuehitus toimuks hoogsalt ja annaks haid
tulemusi korteriprobleemi lahendamisel, selleks peab ta olema
meie seadusandlusega killaldaselt reguleeritud.

31 juuli 1957. a. mddruse p. 24 Ig. 3 néeb ette, et vastavad
muudatused kehtivatesse madrustesse individuaalelamuehituse ja
elamuehituskollektiivide organiseerimise alal teevad liiduvabarii-
kide ministrite nbukogud. Seda tuleb teha ka Eesti NSV-s, et
anda Kkollektiivelamute ehitamisele &iged juriidilised aiused ja
aktiviseerida ehitustegevust sel alal.

Vastavate normatiivaktide valjatootamisel ja kehtestamisel
vBib meie seaduseandja kasutada meie vennasvabariikide koge-
musi ja eeskuju sel alal.

Alljargnevalt vaatleme luhidalt, kuidas on kollektiivse elamu-
ehituse eeskirjad kujundatud meie I&hemate naabrite, Vene NFSV,
Ukraina NSV, Valgevene NSV ja Leedu NSV poolt ning eriti,
missugused on nende vastavate normatiivaktide lahtepunktid
kollektiivelamute ehitamise diguslike suhete reguleerimisel.0

10 Vene NFSV-s on Ministrite NOoukogu maarusega 9. juulist 1959.

nr. 1184 kehtestatud «Individuaalehitajate kollektiivide pdhimaarus»
(CN PC®CP 1959, Ne 9, cT. 77 — edaspidi viitame VP). Teiseks on Vene
NFSV Kommunaalmajanduse Ministeeriumi poolt kooskdlas Kohtuministee-
riumiga valja tédtatud ja kehtestatud 26. augustil 1959. a. «Individuaalehita-
jate kollektiivile krundi tahtajata kasutada andmise tllpleping paljukorterilise
elamu ehitamiseks».

Ukraina NSV-s sisaldab Ministrite NOukogu «Maarus elamuehituskollek-
tiividest ja individuaalehitajatest» 30. aprillist 1958. a. nr. 514 kollektiivse
ehitamise juriidilised alused (3N YPCP 1958, Ne 4, ct. 83 — edaspidi viitame
UP). Edasi on Ukraina NSV Riikliku Plaanikomitee ja Kohtuministeeriumi
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Peab mé&rkima, el nimetatud .vabariikide normatiivaktid on
ildjoontes kujundatud sarnaselt ja p6hilised lahtepunktid kollek-
tilvse ehitamise ja korteriomandidiguse reguleerimises on neil
Uhised. Taiesti ammendavalt iga vabariigi pdhimaarused siiski
koiki kisimusi ei ole reguleerinud, mida naitab see, et mdnin-
gaid kisimusi Uhe vabariigi aktis ei ole toodud, teise vabariigi
méaaruses nad aga esinevad. Eesti NSV elamuehituskoliektiivide
p6himaaruse valjatéotamisel tuleb seda arvesse vétta.

Elamuehituskollektiivid moodustatakse paljukorterilise elamu
ehitamiseks isikliku omandidiguse alusel korterile. See vastab
taiesti 31. juuli 1957. a. méadruse p. 24 Ig. 1 mottele ja on kisi-
muse 0dige lahendus. Isiklikule korteriomandile juriidilise surro-
gaatvormi otsimisest Eesti NSV kollektiivide pdhimé&aruses tuleks
loobuda.

Kollektiive vBib organiseerida aga ka uUksikute individuaalela-
mute ehitamiseks. Sellist kollektiivi vormi on soovitatav ka Eesti
NSV-s rakendada.

Elamuehituskollektiivid moodustatakse ettevotete, asutuste voi
organisatsioonide juures. Viikeettevotete, -asutuste ja -organisat-
sioonide todtajate ning pensiondride kollektiivid moodustatakse
todrahva saadikute ndukogude taditevkomiteede vastavate organite
juures. Kollektiivide moodustamise juriidiliseks aluseks, nagu vdib
jareldada pohiméarustest, on esiteks vastava ettevdtte, asutuse,
organisatsiooni vdi tddrahva saadikute n@ukogu organi luba
(administratiivakt), teiseks kollektiivi liikmete omavaheline vaba-
tahtlik kokkulepe notariaalselt vormistatud seltsingulepingu né&ol
(VP 88 1, 2 4ja 5 UP 8§ 7, 8 LP 8§ 1, 8 10).

Edasi nditab vennasvabariikide elamuehituskoliektiivide moo-
dustamise sétete anallis, et elamuehituskollektiiv ei ole juriidi-
line isik.1l Jarelikult elamuehituskollektiiv ei ole ka diguse sub-
jekt. Tuleb markida, et ehitajate kollektiiv kujutab enesest liht-
seltsingut, mille puhul kollektiivi liikmeid seob kahepoolne tsiviil-
oiguslik leping nende omavaheliste, sisemiste suhete reguleeri-
miseks. Kolmandate isikute suhtes aga esinevad seltsinglased kui
Uksikud kodanikud.

poolt 22. mail 1958. a. Kkinnitatud «Tulpleping individuaalehitajate kollektii-
vile» krundi tahtajata kasutada andmise kohta paljukorterilise elamu ehita-
miseks (3M YPCP 1958, Ne 5, cT. 102 — edaspidi viitame UT).

Leedu NSV «Individuaalehitajate kollektiivide p8himé&arus» on kehtestatud
Leedu NSV Ministrite Ndukogu poolt 3. septembri 1958. a. méaarusega nr. 388
(BegomocTtn JintoBckoth CCP, 1958. Ne 16, cT. 80 — edaspidi lihendatult LP).

Valgevene NSV elamuehituskoliektiivide pdhimaarus, mis on samasisuline
Vene NFSV pdhiméarusega, on kehtestatud Valgevene NSV Ministrite Nou-
kogu poolt 11. jaanuari 1960. a. maarusega nr. 8 (C3 BCCP 1960, Ne 1, cT. 4).
Kollektiivile krundi kasutada andmise tuupleping on Valgevenes Kkinnitatud
Riikliku Ehituse ja Arhitektuuri Komitee ning Kommunaalmajanduse Peavalit-
suse poolt 19. mértsil 1960. a. kéaskkirjaga nr. 68/21.

I B. Macnos, [lpaBoBble BOMPOCbI WHAMBUAYaSIBHOIO U KO/IJIEKTUBHOIO
XXUNLWHOMO CTPOUTENbCTBA rpaxgaH B ropoge v B paboyem rnocesike, XapbKoB,
1960, Ik. 53.
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Need lahtepunktid elamuehituskollektiivide moodustamise
juriidiliste aluste ja kollektiivi juriidilise olemuse maaramiseks
tuleb aluseks votta Eesti NSV-s kollektiivide pdhimé&aruse kujun-
damisel ja kehtestamisel.

Edasi toovad naabervabariikide p8&himaarused ara satted liht-
seltsingu Uldkoosoleku ja tema kompetentsi kohta (VP § 11;
UP 8§ 25, 10, 13, 18; LP § 14). Suhetes kolmandate isikutega esin-
dab kollektiivi volinik (VP 8 3; UP § 10; LP 8§ 11, 12, 13 17).
Lisaks volinikele nédeb Ukraina pdhiméarus ette veel kassapidaja
valimise (§ 16). Need kollektiivi valitsemise organid ja nende
kompetents tuleb paratamatult ette ndha ka Eesti NSV-s kehtes-
tatavas p6himaaruses.

Ehituskruntide saamise juriidiliseks aluseks on kruntide eral-
damise otsus (administratiivakt) ja krundi kasutamise leping.
Ukraina p6himaarus fikseerib kruntide tapsed suurused (pdhi-
méaruse 8§ 2), mis olenevad ehitatavate majade korterite ja kor-
ruste arvust. Kruntide kasutamise lepingud sdlmitakse selleks
kehtestatud tllplepingute alusel. Ka Eesti NSV-s peab kollektiivi-
dele kruntide kasutada andmise juriidiliseks aluseks olema esiteks
administratiivakt tdéérahva saadikute ndukogu taitevkomitee
otsuse nadol ja teiseks krundi kasutamise notariaalne leping.
Eraldi kollektiivide p6himaarusest tuleb vastavatel organitel
Eesti NSV-s vilja tootada ja kehtestada kruntide kasutamise
tudpleping.

Kollektiivelamud tuleb ehitada tulpprojektide alusel ja nende
korterite ning korruste arv ei ole p6himéa&rustega piiratud. Arves-
tades tilpprojektide alusel ehitamise eeliseid, tuleb paljukorteri-
liste kollektiivelamute suhtes ka Eestii NSV-s pistitada see ndue.
Et individuaalehitajate kollektiivi kuuluvate isikute arv ei ole
piiratud, siis ei saa piirata ka korterite ja maja korruste arvu,
vaid see kujuneb vélja ehituspraktikas otstarbekuse piires.

Véaga olulised ja ka Eesti NSV-le vastuvdetavad on pdhimaa-
ruste satted kollektiivide liikmete 6iguste ja kohustuste kohta
elamu ehitamise perioodil. Siin on fikseeritud liikmete tbine osa-
vott ehitustegevusest (VP § 9; UP § 17; LP § 17) ja rahalised
kulutused (vastavalt § 10; 8§ 11, 14, 15; § 11).

Kollektiivi liikmete lahkumise ja uute liikmete asemele vot-
mise kisimuse reguleerimiseks on héadavajalikud ja ka meile
vastuvdetavad satted toodud Ukraina pdhimaaruses (88 19, 20,
21) ja tauplepingus (88 7, 10). Samas on reguleeritud ka oma
kohustusi  mittetditvate liikmete valjaarvamine kollektiivist
(8 18). Viimane sate on vaga oluline selleks, et Uksiku liikme
poolt tema kohustuste mittetditmine ei saaks takistada ehituse
I6puleviimist ja pustitatud eesméargi saavutamist.

Pédrast ehitatava maja valmimist ja ekspluatatsiooni votmist
omandab kollektiivi liige Uksikisikliku omandifiguse korterile,
mis on seotud kaasomandifiguse mdéttelise osaga elamu uhistele
osadele (VP 88 1, 10; UP 8§ 23 ja UT 8§ 12, 13; LP § 5). See
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lahtepunkt omandidiguse iseloomu maaramisel on (hine koigile
p6himéarustele ja tuleneb 31. juuli 1957. a. méaruse p-st 24.

Kui seltsing on moodustatud paljukorterilise elamu ehitami-
seks, siis ei lopeta ta oma tegevust maja ekspluatatsiooni and-
misel, vaid eksisteerib edasi maja Uhise valitsemise otstarbel
(VP &8 9; UP 88 10, 23, 25; LP 8§ 1, 11).

Vottes lahtepunktideks ko&ik Ulalesitatud p6himdtted, on vaja
kollektiivset elamuehitust Eesti NSV-s ldhemal ajal nii kollektii-
vide pdhimaaruse kui ka krundi kasutamise tllplepingu osas
reguleerida vastavate seadusandlike aktidega, mis rajab selle
instituudi kindlale alusele ning aitab kaasa kollektiivse ehitamise
laialdasemale arenemisele.

Saabunud.
12. 1V 1960.



MPABOBbLIE BOTPOCbl konnekTuBHOro XMUJAUUWHOIO
CTPOUTENBLCTBA B 3CTOHCKOW ccp

X. PUHK

Katheapa rpaxgaHCKoro npasa H npoLiecca
Pestome b

B nepBob4 yacTuM cTaTbM aBTOp paccMaTpuBaeT B CBA3W C pas-
PeLLUEeHMEM >XUJINLLHOIMO BoMpoca B 3CTOHCKOA CCP  npeumyLlecTsa
KO/IIEKTUBHOIO CTPOUTENIbCTBA MHOMOKBapTUPHBLIX KU/bIX [0MOB
VHOVBUAOYa/IbHbIX 3aCTPOIALLMKOB Ha OCHOBaHUWM nocTaHoBneHus LK
KICC un CoBeta MuHuctpos CCCP ot 31 mona 1957 r. «<O pasBu-
TN XUNuwHoro crtpoutensctea B CCCP», n. 24.

Bo BTOpoOiA 4YacTu CTaTbW paccMaTpuBaeTCs MNpakTUKa MpuMeHe-
HUA MnpaBa KOJIIEKTUBHOIO CTPOMTESIbCTBA MHOMOKBapPTUPHBLIX WHAN-
BUAYA/IbHbIX XWU/bIX A0MOB B OCTOHCKOMA CCP. B 3104 4acTu aBTop
yCTaHaB/IMBaET OCHOBHbIe HEAOCTAaTKN TakKoiA MpakTUKK, KoTopble
NponcXoasaT OT MONbITKA paspewlaTb BOMPOCbl COBMECTHOr0 CTPOU-
TeNbCTBa MHOFOKBapTUPHbLIX A0OMOB B paMKax AeMACTBYHOLLEro rosio-
XEHUS N0 UHAMBWAYaSIbHOMY CTPOUTENIbCTBY U MpaBa 06LUei1 co6-
CTBEHHOCTW.

HakoHeL,, B TpeTbeiA 4acTu CcTaTbW aBTOp uccrieqyeT HOpMaTuB-
Hble aKTbl APYrux COH3HbIX Pecrnyo6siMK 0 KOJ/UIEKTUBaX WHOVBUAY-
abHbIX 3aCTPOMLLMKOB U AefiaeT MpeasiokKeHUs ¢ TOUKM 3peHus pas-
paboTKN COOTBETCTBYIOLLENO MOSIOXKEHUA O KOSIIEKTUBAX WHANBUAY-
a/IbHbIX 3aCTPOMLUMKOB U KBapTUPHOIA COGCTBEHHOCTU B JCTOHCKOM
CCP.
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